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VYJADRENIE ODBORNE SPOSOBILE] OSOBY

K POVINNOSTI ENERGETICKEJ CERTIFIKACIE

Energeticky certifikat je doklad o kvalitativnych energetickych vlastnostiach budovy,
ktory urcuje do akej miery je dom energeticky hospodarny. Hospodadrnost domu sa
urcuje vypoctom, ktory vyjadruje mnoZstvo energie potrebné na splnenie vsetkych
energetickych potrieb stuvisiacich s uzZivanim domu, najma mnoZstvo energie
potrebnej na vykurovanie a pripravu teplej vody, ktory je podstatny pri rieSeni
energetickej otazky domu ako celku.

V zmysle § 5 ods. 2 zdkona ¢. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov je
vlastnik budovy, resp. spravca alebo predseda spolocenstva povinny zabezpecit
vykonanie energetickej certifikacie budovy. Zakon urcuje za akych okolnosti je
vyhotovenie energetického certifikatu povinné a za akych dobrovoIné.

, Energetickd certifikdcia je povinnd:

a. pre budovy alebo samostatné Casti, ktoré sa preddvajii alebo prenajimajii novému
ndjomcovi,

b. pre budovy, v ktorych viac ako 250 m? celkovej podlahovej plochy uZiva orgdan verejnej
moci a verejnost ich ¢asto navstevuje,

c. pri dokonceni novej budovy alebo vyznamnej obnovy existujiicej budovy; inak je
dobrovolnad.”

Podla § 2 ods. 2 pism. e) zadkona ¢. 555/2005 Z. z. sa povinna energeticka certifikacia
budov asystém kontroly energetickych certifikdtov nevztahuje iba na bytové
budovy, ktora sii urfené na uzZivanie menej neZ Styri mesiace vroku alebo na
obmedzené uZivanie pocas roka s ocakavanou spotrebou energie nizsou ako 25%
spotreby pri celorocnom uZivani alebo ak ide obudovy chrdnené z dovodu
architektonickej alebo historickej hodnoty. Pre bytové domy teda povinnost
energetickej certifikacie plati.

Vlastnik budovy, resp. spravca alebo spolocenstvo vlastnikov je na zaklade § 8 ods. 1
pismeno c) zdkona ¢. 555/2005 Z. z. povinny mat energeticky certifikat ku dnu
uzatvorenia zmluvy o predaji alebo o ndjme budovy ALEBO jej samostatnej casti.
V bytovych domoch dochddza k predaju alebo prendjmu bytov alebo nebytovych
priestorov pocas roka neustdle. A vzhladom na to, Ze na potreby tohto zdkona je za
samostatnu ¢ast povazovany aj byt a nebytovy priestor, je pre bytové domy nutné
mat platny energeticky certifikat.

Platnost energetického certifikatu je maximalne 10 rokov. Po uplynuti tejto doby je
povinnost vyhotovit recertifikat. V pripade ak sa v ramci doby platnosti certifikatu na
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budove vykona vyznamna obnova (napriklad zateplenie apod.), je potrebné
opatovné vyhotovenie certifikatu, pretoze energetické vlastnosti budovy sa vyrazne
zmenili.

Statny dozor pre energetickt certifikdciu vykonava Slovenska obchodnd inspekcia —
odbor metodiky energetickej inSpekcie, ktora v pripade nesplnenia povinnosti moze
ulozif pokutu az do 3000 eur v zavislosti od zdvaznosti sprdvneho deliktu. Tuato
pokutu nasledne znasa spravca, ktory si nesplnil svoje zakonné povinnosti a nie
samotni vlastnici bytov a nebytovych priestorov vdanom bytovom dome.

Vypracovanie energetického certifikdtu nemusi spravca davat schvalovat
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov, vzhladom na to ze sa jedna o zakonnu
povinnost v plnej kompetencii spravcu, ktory by v pripade nesplnenia povinnosti
znasal nasledky.

Podla § 8 ods. 2 ,pri obstardvani sluzieb a tovaru je spravca povinny dojednat co
najvyhodnejsie podmienky, aké sa dali dojednat v prospech vlastnikov bytov a NP v dome.
Sprdvca je povinny riadit sa rozhodnutim vlastnikov bytov a NP v dome o vijbere
doddvatela, ak nejde o zabezpecenie odbornych prehliadok a skiiSok technického
zariadenia, ktoré je spravca povinny vykondvat pri sprave domu.” Pod tento paragraf mozno
subsumovat aj zakonom stanovenu potrebu vykonania energetickej certifikacie
bytového domu.

Vlastnici alebo zastupca vlastnikov nemodZe rozhodovat otom ¢i sa energeticky
certifikdt vyhotovi alebo nie, pretoze zabezpecenie certifikdcie budovy je
v kompetencii spravcu a rovnako spravca bude znasat nasledky za nesplnenie si tejto
povinnosti. Zaroven podla § 8a ods. 5 zastupca vlastnikov nie je opravneny
rozhodovat o veciach, o ktorych mozu rozhodovat len vlastnici bytov a NP v dome
podla § 14 aZz 14b. Zastupca vlastnikov zabezpecuje iba ako sprostredkovatel
komunikdcie medzi vlastnikmi a spravcom, nema Ziadnu rozhodovaciu funkciu.
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